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江山锦程小区规划

制   图室 主 任 22.09.15日  期名

丹东中汇佳业房地产开发有限公司

规划用地面积: 约23406平方米；

六、D-01地块 主要技术经济指标

居住人数:约5088人;

      物业管理用房建筑面积:422平方米;

住宅套（户）数:约1590套;

建筑密度：20%;

容积率：2.60；
绿地率：35%;

规划用地面积: 约53844平方米；

其中：
      社区服务站建筑面积:600平方米;

地上建筑面积: 139994平方米；
1、住宅建筑面积：135145平方米；
2、配套服务设施建筑面积：4849平方米;

住宅套（户）均人数：3.2人/套;

住宅套均面积：85平方米/套;

集中绿地面积：2544平方米;

住宅建筑平均层数：16层;

      商业建筑面积:2655平方米;

人均集中绿地面积：0.5平方米/人;

住宅建筑密度：17%;

      养老服务设施建筑面积:605平方米;

七、D-02地块 主要技术经济指标

建筑高度：1层不大于5.6米,2层不大于8.9米；3层不大于12.5米；8层不大于27.0米；

住宅非机动车配建标准：1.0车位/户;

住宅机动车停车位：约1590辆（利用D-02地块解决）;

住宅非机动车停车位：约1590辆；

住宅机动车配建标准：1.0车位/户；

配套服务设施非机动车停车位：约364辆；

配套服务设施机动车配建标准：1.0车位/100平方米建筑面积；
配套服务设施机动车停车位：约49辆;

配套服务设施非机动车配建标准：7.5车位/100平方米建筑面积;

机动车总停车位：约1365辆(地上停车位80辆，地下停车位1285辆）；

人均住宅用地面积：11平方米/人；

非机动车总停车位：约1954辆；

地下建筑面积:30527平方米；
其中：机动车停车库面积：26596平方米（普通停车位约38辆，机械停车位约1247辆）；
      非机动车停车库面积:2931平方米（约1954辆）;
      配套设施用房面积:1000平方米;

计容建筑面积:139994平方米；
其中：计容住宅建筑面积:135145平方米（所占比例：96%）；

计容配套服务设施建筑面积:4849平方米（所占比例：4%）；

4、《建筑工程建筑面积计算规范》（GB／T50353-2013）;
5、《辽宁省住宅与公建用地容积率计算管理规定》(辽住建[2015]94号)；

1、《建筑设计防火规范》（GB 50016-2014）(2018年版）；
2、《城市居住区规划设计标准》（GB 50180-2018）；

7、 新城区21-02号地块规划条件附图(21GH704);
6、 国家及丹东市现行有关规范、规定；

3、《民用建筑设计统一标准》（GB 50352-2019）；

地下车库普通车位面积标准：40平方米/车位；

8、 新城区11-13号地块规划条件附图修改(11GH728-3);
9、 《国有建设用地使用权出让合同》（2106052021A0010)；

废旧商品回收亭面积:16平方米;

      公厕建筑面积：40平方米;

居住人数:约2196人;

      物业管理用房建筑面积:184平方米;

住宅套（户）数:约686套;

建筑密度：20%;

容积率：2.60；
绿地率：35%;

住宅套（户）均人数：3.2人/套;

其中：

      社区用房建筑面积:92平方米;

地上建筑面积: 60855平方米；
1、住宅建筑面积：58242平方米；
2、配套服务设施建筑面积：2613平方米;

住宅建筑平均层数：17层;

住宅套均面积：85平方米/套;

集中绿地面积：1098平方米;

      商业建筑面积:2334平方米;

人均集中绿地面积：0.5平方米/人;

住宅建筑密度：15%;

机动车总停车位：约987辆(地上停车位118辆，地下停车位869辆）；
人均住宅用地面积：11平方米/人；

地下建筑面积:19706平方米（与D-01地块合用）；
其中：机动车停车库面积：17383平方米（机械停车约869辆）；
      非机动车停车库面积:1323平方米（约882辆）;
      配套设施用房面积:1000平方米;

计容建筑面积:60855平方米；
其中：计容住宅建筑面积:58242平方米（所占比例：95%）；

计容配套服务设施建筑面积:2613平方米（所占比例：5%）；

废旧商品回收亭面积:15平方米;
      垃圾收集点面积:40平方米;
      公厕建筑面积：40平方米;

建筑高度：1层不大于5.5米；2层不大于9.1米；17层不大于53.9米；

住宅非机动车配建标准：1.0车位/户;

住宅机动车停车位：约686辆;

住宅非机动车停车位：约686辆；

住宅机动车配建标准：1.0车位/户；

配套服务设施非机动车停车位：约196辆；

配套服务设施机动车配建标准：1.0车位/100平方米建筑面积；
配套服务设施机动车停车位：约27辆;

配套服务设施非机动车配建标准：7.5车位/100平方米建筑面积;

非机动车总停车位：约882辆；

      文化活动站建筑面积:250平方米;

 10层不大于33.2米；11层不大于34.5米；17层不大于52.5米；25层不大于78.0米；

日照分析未考虑遮挡建筑及被遮挡建筑因建筑形体自身变化对日照分析的影响，
日照分析结果仅供参考，最终结果以竣工后大寒日实测为准。

注：1、地下室覆土深度须满足工程管网敷设及绿化要求，地下室结构承重须满足消防等车辆载荷要求。

规划住宅不满足日照标准127户(不满足日照标准435个窗位,按大寒日2小时进行日照分析，

八、图中未尽事宜，另行商定。

按虚拟窗位进行日照分析）；

规划养老服务设施满足日照标准（按冬至日2小时进行日照分析）；

10、坐标系采用2000坐标系3度带高斯克吕格投影。

6、建筑设计须满足《辽宁省绿色建筑条例》要求。

9、新建装配式建筑占新建建筑面积的比例不低于15%。

规划建筑遮挡周边住宅新区书苑18户,43个窗位，其中新增18个窗位，降低25个窗位（按大寒日
2小时进行日照分析）；

2、涉及规划建筑对周边住宅日照影响等事宜，由建设单位负责解决。

一、规划依据：

规划总用地面积: 约77250平方米；
地上总建筑面积:200849平方米；

五、综合技术经济指标

室外健身器械结合绿地设置；新建住宅配建停车位应100%建设充电设施或预留

   消防水池及泵房、生活水池及泵房、机动车停车库、非机动车停车库、区域
换热站、变电室设置在地下室内；燃气调压柜、生活垃圾收集点（采用放置垃圾

老服务设施、社区服务站、社区用房、文化活动站设置2号建筑内；邮件和快递

容器方式）地上独立设置；垃圾收集点设置在20号建筑底层商业建筑内，废旧商

计容建筑面积:200849平方米；

建筑密度：20%;

居住区用地容积率：2.60；
绿地率：35%;

1、住宅建筑面积：193387平方米；
2、配套服务设施建筑面积：7462平方米;

居住人数:约7284人；

其中：计容住宅建筑面积:193387平方米（所占比例：96%）；
计容配套服务设施建筑面积:7462平方米（所占比例：4%）；

地下建筑面积:50233平方米；

      养老服务设施建筑面积:605平方米;

其中：机动车停车库面积：43979平方米(普通停车位约38辆，机械停车位约2116辆）;
      非机动车停车库面积:4254平方米（约2836辆）;
      配套设施用房面积:2000平方米;

其中：商业建筑面积:4989平方米;

      垃圾收集站建筑面积:150平方米;
      文化活动站建筑面积:250平方米;

社区服务站建筑面积：600平方米；

物业管理用房建筑面积：606平方米；

      公厕建筑面积:80平方米;

设置在2号建筑内及21、22号建筑底层商业内；垃圾收集站设置在23号建筑内;养

机动车总停车位：约2352辆；

其中：地面停车位：198辆；
地下停车位：约2154辆；

住宅机动车停车位：约2276辆;

住宅非机动车停车位：约2276辆；

配套服务设施机动车停车位：约76辆;

配套服务设施非机动车停车位：约560辆；

非机动车总停车位：约2836辆；（地下停车）

送达设施结合物业管理用房设置；儿童、老年人活动场地结合集中绿地设置；

10、《国有建设用地使用权出让合同变更协议》（2106032011A0086-1)；

12、 丹东中汇佳业房地产开发有限公司提供相关资料；

      垃圾收集站面积:150平方米;

废旧商品回收亭面积:31平方米;
      垃圾收集点面积:40平方米;

      社区用房建筑面积:92平方米;

规划建筑遮挡已规划六纬路小学共2个教室;

（按冬至日2小时进行日照分析）；

规划建筑对拟规划六班幼儿园无遮挡（按冬至日3小时进行日照分析）；

4、D-02地块养老服务设施与D-01地块统一设置。
5、D-01地块和D-02地块停车设施可统一考虑。

7、应建设单位要求变电室设置在地下室内。

3、应自然资源局合作区分局要求，本项目日照分析未考虑地块南侧已规划中央名筑小区。

其中,1个普通教室降低2个窗位，日照时间分别为1小时40分钟和1小时50分钟;
     1个选修教室降低2个窗位，日照时间分别为1小时1分钟和1小时22分钟;

 26层不大于79.2米；

地下车库机械车位面积标准：20平方米/车位；

地下车库机械车位面积标准：20平方米/车位；

8、地下室车库停车标准及停车数量由建设单位提供。

    （一）

四  规划布局:

规划原则

同时利用周边优厚的地理环境条件，丰富景观视线的多层次、多角度。

辅，充分发挥植物的各种功能，并结合各空间的变化形成各具特色的植物景观

    4、造景以草木、花卉、水体等为主，园林构筑、硬地铺装、环境雕塑为

局的相互协调。

    2、结合地方人文底蕴，坚持建筑、规划空间布局与景观环境绿化空间布

效益高度统一，创造出一个高品质的居住区。

    1、以生态学理论为指导，以人与自然共存为目标，达到生态效益、社会

规划构思：、三

    二、现状概况:

形成通畅的交通系统。居住区内的车辆采用地上、地下停车相结合的

扰。园区路为6米，园区内附属道路设置以便捷、高效为主旨，结合建筑布局，
大街、文永路、国瑞路设置出入口，既满足人们的出行又减少对城市干道的干
    园区出入口的位置充分考虑居民的出行规律及对城市道路的影响,在爱河

    （五） 公共服务设施

地应结合场地雨水规划进行设计，可根据需要因地制宜地采用兼有调蓄、净化、

动场地、凉亭、花架等，适当配置观赏性花木，满足不同人群的使用要求；绿

    绿地系统主要为集中绿地，在绿化形式上，根据不同的使用功能，设置活

    （四）  绿化景观

    （三）  道路组织

建筑采用行列式布局，商业结合周边城市道路布置；园区内光线充足、视野

功能分区明确，结合周边建筑布局、道路空间走向、日照、空间景观等因素，

    （二） 布局结构

   遵循“统一规划，合理布局，因地制宜，综合开发，配套建设”的原则。

强调“以人为本”概念，以人的心理感受、行为模式为出发点，以城市空间

        规划充分考虑建筑与城市道路景观、居住建筑与公共建筑之间的协调性，

开阔，有较大的室外空地布置绿化，环境良好。

江山锦程小区规划说明书

间层次性和时间上的序列性，为住户创造温馨家园的居住环境。

    3、道路绿化与居住区绿化布置结合自然景观，实现平面上的系统性、空

结构为重点，综合考虑日照、采光、通风、防灾、配建设施及管理要求，营造

南侧，用地范围内地势东高西低。

    该项目位于新区，金河大街西侧，爱河大街东侧，文永路北侧，国瑞路

    6、规划设计充分体现：生态优先、以人为本、注重品质、特征鲜明。

舒适、方便、优美、安全的居住环境，创造环境优美、景色宜人的生态居住区。

方式。

转输功能的绿化方式。

    5、建立多层次的便捷、高效的道路交通系统。
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11、 用地线依据《不动产权证书》（辽2021丹东市不动产权第0051507号）；
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江山锦程小区遮挡情况

注：1.本日照分析未考虑遮挡建筑及被遮挡建筑因建筑形体

    自身变化对日照分析的影响，日照分析结果仅供参考。

    最终结果以竣工后大寒日实测为准。

    2. 测光结果详见丹东中汇佳业房地产开发有限公司

    江山锦程小区规划(22GH507)日照分析报告。

    3.本测光分析所用软件--SUN日照分析软件10.0;

      软件出品公司--洛阳众智软件有限公司。

户数

不满足日照

标准窗位数

不满足日照

建筑

规划

012

0

1号楼

0

0

3号楼

17

1

4号楼

25

0

5号楼

0

0

6号楼

6

0

7号楼

08号楼

015

0

9号楼

0

32

10号楼

53

15

11号楼

65

0

12号楼

1913号楼

414114号楼

14

8

15号楼

41

2

16号楼

20

2

17号楼

7

1

18号楼

22

6

19号楼

1320号楼

6021号楼 18

127435合计

1521号楼 0

9 13

10

机动车出入口

机动车出入口

机动车出入口

机动车出入口

1

2

3

4

5

6

1

2

3

4

11

6

7

8

9

13

12

15 16

191817

20 21 22

5

10

14



乱掘地

砖

砖

砖

砖

砖

砖

混

砖

砖

砖

砖

土

砖

砖

砖

土

GP412

砖

砖

砖

砖

砖

砖

砖

砖

砖

砖

混

厕

厕

厕

厕

厕

厕

1

0

.
2

5

9

.
9

6

9

.
3

1

8

.
5

5

1

2

.
9

4

1

1

.
9

3

1

1

.
0

3

7

.
2

5

9

.
5

2

7

.
4

8

8

.
5

5

6

.
7

8

1

0

.
0

9

7

.
6

9

7

.
0

6

1

0

.
6

0

5

.
5

5

5

.
5

5

6

.
2

8

6

.
0

8

7

.
6

6

6

.
9

3

7

.
0

9

5

.
8

1

6

.
2

6

6

.
8

4

6

.
9

3

6

.
1

0

5

.
5

2

5

.
3

6

8

.
2

9

6

.
8

6

6

.
4

8

7

.
1

5

6

.
8

5

砼2

-
6

砼5

砼2

-
6

5

.
7

9

5

.
5

9

6

.
3

4

6

.
4

3

6

.
4

4

6

.
2

0

5

.
9

2

5

.
7

3

5

.
5

9

5

.
7

5

6

.
0

4

5

.
4

9

6

.
0

6

6

.
4

1

7

.
8

1

厕 厕
砖

乱掘地

1

3

.
8

9

线

6

.
1

6

6

.
1

6

5

.
5

6

5

.
5

6

6

.
2

9

5

.
6

5

6

.
0

9

6

.
4

7

5

.
7

7

5

.
8

7

6

.
0

9

6

.
0

5

5

.
4

8

5

.
4

6

5

.
8

7

6

.
1

7

6

.
0

8

5

.
9

6

6

.
0

1

5

.
4

7

5

.
5

1

5

.
9

9

5

.
5

9

5

.
7

7

5

.
2

5

6

.
3

9

6

.
1

0

5

.
1

8

7

.
2

1

6

.
5

3

砼5

-
5

砼4

-
4

砼2

-
2

砼

砼3

-
3

砼5

7

.
0

8

7

.
1

4

7

.
6

9

7

.
3

1

7

.
6

5

7

.
7

0

7

.
6

6

7

.
6

4

7

.
7

0

7

.
7

5

7

.
2

5

6

.
9

3

6

.
9

8

7

.
2

9

6

.
9

2

6

.
6

8

6

.
7

4

6

.
7

2

7

.
7

6

7

.
4

4

6

.
4

1

6

.
2

9

6

.
4

1

6

.
7

3

国 路

 金

河

大

街

文

永

路

街

大

河

爱

厕
厕

砖

砖

砖

砖

砖

砖

砖

砖

砖

砖

砖
砖

砖

砖

2

1

.
5

5

1

8

.
5

6

1

9

.
1

8

2

4

.
1

8

2

4

.
1

8

1

6

.
8

9
1

6

.
8

9

2

3

.
8

9 1

7

.
6

5

1

8

.
5

5

2

2

.
0

1

1

8

.
5

3

2

0

.
5

2

2

0

.
9

7

1

9

.
0

9

2

1

.
7

7

2

0

.
9

4

2

0

.
9

9

2

0

.
7

7

1

7

.
5

8

1

8

.
8

4

2

0

.
0

0

1

6

.
7

4

1

6

.
8

2

2

1

.
7

0

厕

厕

厕

乱掘地

砖

砖砖

砖

砖

砖

2

3

.
7

1

2

4

.
4

2

1

8

.
8

3

2

1

.
5

1

2

1

.
2

0

2

4

.
8

6

2

4

.
5

6

2

4

.
4

8

2

5

.
0

3

2

1

.
1

5

2

1

.
4

9

1

7

.
3

4

1

6

.
3

2

2

3

.
0

4

2

2

.
5

0

2

2

.
2

5

1

8

.
6

1

2

3

.
6

5

2

2

.
3

3

2

2

.
3

4

2

0

.
9

5

2

0

.
6

3

1

6

.
9

6

1

8

.
7

7

2

4

.
2

2

1

0

.
8

7

1

2

.
2

0

施工工地

线

6

.
1

6

6

.
1

6

6

.
2

9

6

.
2

5

6

.
4

7

6

.
0

8

6

.
4

7

6

.
3

9

7

.
2

1

6

.
5

3

1

0

.
5

1

9

.
1

1

1

0

.
1

1

砖

砖

26

26

新区书苑

天鑫佳园小区

1

2

.
1

4

1

1

.
8

6

1

1

.
7

7

1

3

.
9

8

1

4

.
3

3

1

4

.
3

2

1

2

.
7

0

1

1

.
8

1

1

0

.
0

3

1

2

.
4

2

9

.
6

3

1

1

.
1

5

1

3

.
0

9

瑞

1

3

5

7

拟规划6班幼儿园

六纬路小学

文化活动站

公厕、废旧商品回收亭
一层局部垃圾收集点

公厕、废旧商品收回亭
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规划庭院给水管线G 污 规划污水管线

上

规划热力管线
讯 规划通信管线
电 规划电力管线

规划庭院污水管线W
规划庭院电力管线D

T 规划庭院通信管线
R1 规划1区热力管线

规划生活给水管线

规划化粪池
规划消火栓

热

雨 规划雨水管线

规划庭院雨水管线Y

图例

工上 规划工业给水管线

X 规划庭院消防管线

   全加压供水方式。1-10层为1区加压供水，11-20层为2区加压供水，21-26层为3区加压供水。给水管线布置成环状，

3、排水采用分流制，经化粪池处理后的污水就近排入小区周边道路上的规划污水管线，雨水直接排入周边道路雨水管线内。

4、供热源为金山热电厂。应建设单位要求，换热站设于地下室内。1-10层为1区供热，11-20层为2区供热，21-26层为3区供热。

说明

5、该区电力管线由爱河大街上规划电力管线接入，应建设单位要求变电室设置在地下室内。

   室外消防利用庭院内设置的适量消火栓。应建设单位要求，消防水池及泵房设于地下室内。消防管线布置成环状，

   室内消火栓用水由规划消防给水管线提供。

   庭院内设置适量的雨水井。

8、地下室覆土须满足管线敷设要求。

6、该区通信管线由爱河大街上规划通信管线接入。

1、本规划为丹东江山锦程小区管线规划。

注：图中标注尺寸以米计。

9、图中未尽事宜另议。

规划1区加压给水管线G1
规划2区加压给水管线G2
规划3区加压给水管线G3
规划庭院燃气管线M

R2 规划2区热力管线
R3 规划3区热力管线

规划燃气中压管线燃中

7、该区燃气由文永路上规划燃气中压管线接入，经燃气调压柜调压后供用户使用。

2、小区给水由文永路、国瑞路、爱河大街上规划生活给水管线接入。生活水池及泵房设于非建筑底层地下室内，小区给水采用

消防水池及泵房
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