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“十四五”发展规划
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[bookmark: _Toc10218]第一章  发展基础
[bookmark: _Toc21357]
[bookmark: _Toc4870]一、“十三五”时期发展成就
五年来，振安区住房和城乡建设事业以习近平新时代中国特色社会主义思想为指导，深入贯彻党的十九大和十九届二中、三中、四中、五中全会及习近平总书记关于东北、辽宁振兴发展的重要讲话和指示批示精神，完整、准确、全面贯彻新发展理念，以保障和改善民生为出发点，以深化改革为动力，贯彻落实国家城市更新改造、城乡融合发展和乡村振兴战略，持续推进城市基础设施提升和城乡一体化融合发展，扎实推进“十三五”规划实施，住房和城乡建设事业呈现良好健康发展态势，住房和城乡建设事业高质量发展取得新进展，为“十四五”时期立足新时代、谋划新发展奠定了坚实基础。
[bookmark: _Toc9800]（一）房地产市场保持平稳运行 
1.稳妥实施房地产长效机制方案。全面夯实城市政府主体责任制，多措并举稳控房地产市场，有效遏制了房价过快上涨势头，市场预期回归理性，房地产市场基本实现稳地价、稳房价、稳预期目标。“十三五”期间，振安区商品住房成交面积为87.66万㎡，依次房地产成交价格增速分别为-14％、10％、14％、持平、32％。
2.房地产开工项目逐年增多。振安区房地产开工面积、竣工面积大幅度增加。五年来，共实施了溪山壹号、玫瑰港湾、欧尚城、丹建新时代、民兴国际花园、上城梦想、帝博湾、恒林家园等房地产开发项目。
3.加强对辖区房地产市场执法检查和监测力度。对辖区房地产开发楼盘、营销、策划等工作进行地毯式的排查。针对五证不全，不符合商品房销售条件，以认购、预订、排号、发卡等方式向买受人收取或者变相收取定金、预订款等费用，借机抬高价格，针对发布虚假房源信息和广告，商品房销售不予明码标价或者收取未标明的费用等行为，责令限期整改并进行查处。通过一系列的风险隐患排查工作，全面的掌握了开发企业的项目预（销）售情况。在此基础上，认真收集房地产相关企业的意见与建议,确保各项目的顺利实施,促进了我区房地产企业的健康持续发展。
[bookmark: _Toc22127]（二）住房保障工作扎实推进 
1.棚户区改造任务基本完成。重点推进棚改重大民生工程。扎实做好棚改项目政府购买服务、贷款项目包装、专项债券申报等工作，按照“分散化、货币化、市场化”要求，创新货币化安置方式。“十三五”期间，全区完成棚改任务4471套。
2.公共租赁住房工作稳步推进。加大公共租赁住房保障力度，实行实物配租与发放租赁补贴相结合，以租赁补贴为主的保障方式，做到应保尽保。推进廉租房和公租房并轨运行，明确住房保障标准，合理确定住房保障范围，健全完善准入退出机制。严格落实“六公开一监督”及“三审两公示”基本制度，做到公开、公平、公正。“十三五”期间，累计549户保障家庭享受公共住房租赁补贴政策。
3.扎实推进城镇老旧小区改造工作。摸清全区既有老旧小区底数，建立项目数据库，协调通信、供热、供水、排水等专营单位，启动了老旧小区改造工作。“十三五”期间，完成16个小区的主体改造和外配套改造工作，涉及58栋楼，总建筑面积23.84万㎡，受惠居民3767户，投入改造资金3128万元。
[bookmark: _Toc4387]（三）城市基础设施得到全面提升 
以丹东着力打造“开放型城市、创新型城市、幸福宜居城市”为契机，以推动振安区高质量发展为目标，全面实施城市更新行动，切实推动振安区城乡建设发展方式转变。
1.城市供热保障能力得到有效提升。五年来，对9家供热企业实施了“拆小并大”联网工程；对太平湾街道实施了集中供热改造工程，改造管网30公里，新建一座集中供热锅炉房和三座换热站等，投入改造资金约2700万元。

2.城市供热和管网安全保障能力全面增强。加强振安区供热、污水管网、窑井盖等设施的风险排查和隐患治理，加强设施设备安全巡查与维护管理，加大供水、供气、供热、排水等老旧管网改造力度，有效降低“跑冒滴漏”现象，确保正常运转。“十三五”期间，新建九连城镇、楼房镇、同兴镇污水管网合计91公里。                                                          
3.城区道路清扫能力全面提高。机械化道路清扫面积扩大，市容环卫专用车辆增加，道路清扫能力不断提高。开展城市生活垃圾分类试点和资源化利用，实施源头减量，城市垃圾无害化处理率保持100%，全面提升了道路清扫保洁质量，全区188名环卫职工对辖区内的20条街路进行无缝隙保洁。 
4.提升厕所改造工作全面落实。为保障在我区文明城创建工作中取得优异成绩，结合我区实际情况，对辖区内的8座公厕进行全面提升改造，达到了创城工作点位标准，并有专人定期维护。
[bookmark: _Toc9409]（四）乡村环境得到明显改善 
1.补齐农村环境基础设施短板。十三五期间，区住建局编制印发了《振安区农村生活垃圾分类减量工作试点实施方案》，制定《振安区农村生活垃圾治理指导意见》，成功推进农村生活垃圾分类减量试点工作，以典型带动全区农村生活垃圾整治工作取得显著成效。农村生活垃圾收运处置体系建设取得实效，基本实现“户集、村收、镇运、市处理”。垃圾处置体系建设覆盖率100%。
2.农村危房改造工作落实落细。完成农村危房改造131户。按照动态管理、应改尽改、应纳尽纳、不落一户、不落一人的原则，实现所有建档立卡贫困户住房安全有保障，为助力打赢脱贫攻坚战贡献应有力量。
[bookmark: _Toc28457]（五）营商环境实现不断优化 
1.优化营商环境知晓率和群众企业的参与率不断提升。通过政务服务大厅窗口、企业面对面、互联网等多种方式，以积极的工作态度向社会传达优化营商环境的创新工作新举措，积极做好全区住建系统行政权力梳理、衔接等工作，保障了行政审批管理事项正常高效运转，行政审批效率和行政服务水平得到全面提升。
2.完善建筑市场管理政策体系。“十三五”期间，振安区建筑业总产值共64.2亿元，共有86家建筑业企业。创国家级、省级、市级优质工程奖项18项，省优工程数量和质量标准示范工程数量2项。大力推进工程建设项目审批制度改革，进一步优化营商环境。建筑市场执法力度进一步加强，开展整治建筑工程施工发包与承包和建筑市场违法行为专项整治行动，加大对违法发包、转包、违法分包、资质资格挂靠等违法违规行为的查处力度，持续规范建筑市场秩序，整治市场顽疾和清理拖欠工程款等工作取得一定成效。
[bookmark: _Toc733][bookmark: _Toc20182]二、“十四五”时期发展环境
“十四五”时期，是丹东市振安区经济社会发展迈上新台阶、人民生活水平实现新提高、生态环境治理实现新提升、新时代全面振兴全方位振兴取得新突破的关键时期，也是实现丹东市振安区住房和城乡建设事业“十四五”规划纲要确定建设“开放型、创新型和幸福宜居型”城市的攻坚期。振安区作为丹东市的重要组成部分，其发展建设历程饱受朝鲜半岛局势不确定性影响，在经历了“十三五”时期全面建设和转型发展后，丹东市振安区住房和城乡建设事业迎来了高质量发展的新阶段。
从行业发展环境看，我国住房和城乡建设高质量发展迈出新步伐。“十四五”时期，我国新型城镇化建设赋予新内涵，致力于绿色发展的城乡建设和高质量发展成为新发展阶段的新主题，绿色低碳美丽宜居和韧性城市建设迎来新发展高潮。按照党中央、国务院决策部署，建立房地产市场平稳健康发展的主体责任制，培育发展住房租赁市场；实施城市更新行动，大力推进城镇老旧小区改造，构建完整居住社区，保障新型基础设施落地；把改善人民生活品质放在更加突出位置，健全基本公共服务体系；推进城乡治理能力和治理体系现代化，加强和创新基层社会治理，提高城市精细化管理水平；加强新型城镇化建设提升公共设施水平和服务能力，推进城乡一体化融合发展，实施乡村建设专项行动；智能建造与建筑工业化协同推进，发展装配式建筑、提高建筑水平和建筑品质，带动建筑业全面升级转型。
[bookmark: _Toc5252]
[bookmark: _Toc18193]第二章 “十四五”时期住房和城乡建设总体构想
[bookmark: _Toc5081]
[bookmark: _Toc23751]一、指导思想
高举中国特色社会主义伟大旗帜，以习近平新时代中国特色社会主义思想为指导，全面贯彻落实党的二十大精神和习近平总书记关于东北、辽宁振兴发展的系列重要讲话和指示批示精神，认真贯彻党中央决策部署及省委、市委、区委工作的具体要求，坚持以人民为中心的发展思想，坚持创新、协调、绿色、开放和共享新发展理念，以实施城市更新行动为引领，坚持稳中求进工作总基调，坚持前瞻性思维、全局性谋划，切实转换发展观念、创新制度机制和工作方式，注重补齐城乡基础设施短板，推进城乡融合发展，助力丹东国家卫生城市创建，奋力谱写新时代振安区住房和城乡建设事业发展新篇章。 
[bookmark: _Toc31851][bookmark: _Toc5091]二、基本原则
1.统筹规划与项目谋划相结合。遵循经济社会发展的规律，树立全面系统观念，充分发挥规划在振安区战略引领和刚性控制的重要作用。统筹规划、建设、管理等各个环节，整合各类资源，调动各方力量，谋划实施一批打基础、利长远、补短板、增动能的项目。 
[bookmark: _Toc17584]2.绿色低碳与以人为本相结合。牢固树立和践行“绿水青山就是金山银山、冰天雪地也是金山银山”理念，突出重点、狠抓落实，全力做好振安区城乡建设事业“十四五”期间工作，为振安区发展作出巨大贡献。聚焦人民群众的需求，让人民有更多的幸福感、安全感和获得感。
[bookmark: _Toc27525]三、发展目标
到2025 年，振安区住房与城乡发展事业全力融入丹东市发展规划，努力参与构建绿色发展的城乡建设体制机制政策体系，城区基础设施和公共服务体系、城乡一体化基础设施网络体系和住房发展保障体系“三大体系”建设阶段性任务基本完成，人居环境质量得到新提升，历史文化遗产保护新格局基本形成，城乡基层治理能力持续增强，绿色生产生活方式普遍推广，人民群众获得感、幸福感、安全感全面提升，展现“最美振安”新形象，融入“多彩丹东” 新画卷。
[bookmark: _Toc1248][bookmark: _Toc31915]四、重点任务
[bookmark: _Toc5191]（一）坚持“房住不炒”定位
建立和完善振安区房地产市场平稳健康发展长效机制，严格执行房地产调控政策，参与建立房地产市场监测预警工作体系，确保房地产市场保持在“价格合理、供求平衡、保障多元、风险可控、预期平稳”的健康发展状态，实现稳地价、稳房价、稳预期目标，构建“可预期、可负担、可选择、可宜居、可持续”的住房发展体系。 
[bookmark: _Toc29367]（二）城市品质实现全面提升
以绿色发展理念为指引，推进燃气、供暖、自来水、排水老旧管网的提质升级，制定城市公用区域窑井盖专项整治行动方案、塑造城市风貌，加强城市市容市貌精细化管理，提高城市综合治理水平。
[bookmark: _Toc5196]（三）乡村建设实现全面覆盖
统筹考虑城乡结合部、周边农村地区需求，强化城乡基础设施的连接，推动供水、污水、燃气、垃圾处理等市政公用设施城乡联网、共建共享，完成现有农村危房存量改造，保障农村人口住房安全，促进农村人居环境整治和改善。从而实现农村住房安全、饮水干净、出行便捷、村容整洁。 
[bookmark: _Toc13003]（四）强化保障性住房管理
逐步建立以公租房、保障性租赁住房和共有产权住房为主体的住房保障体系。实行实物配租与租赁补贴并举，做好公租房保障工作，精准保障城镇中等偏下及以下收入住房困难家庭等住房困难问题，应保尽保。适时调整租赁补贴标准，减轻保障对象经济压力。推进住房保障工作便民化服务，提升住房保障管理信息化水平。协调指导各镇（街）做好对已有保障对象的复核工作。根据国家、省、市有关规定和要求，结合振安区实际情况，制定适合的公共租赁住房实物配租分配方案。根据国家、省、市有关规定和要求，研究发展保障性租赁住房办法，解决新市民、青年人等群体住房困难问题。协助市住建局研究探索发展共有产权住房，帮助无房常住人口中有一定支付能力、又买不起商品住房的群体拥有产权住房。
[bookmark: _Toc24514]（五）稳妥推进棚户区改造
充分发挥政府主体责任，全面落实土地、财政、税收、金融等支持政策，创新棚户区改造体制机制，推广政府与社会资本合作模式，发挥开发性、政策性金融支持作用，用好各类中央补助资金及专项建设基金，落实地方配套资金。
[bookmark: _Toc18675]（六）建立老旧小区改造项目推进机制
1.建立区级老旧小区改造工作专班，明确实施主体，简化审批流程，强化工程质量和安全监督，压实项目参建单位主体责任，对工程招投标、质量安全、施工现场管理等重点环节，加大监督检查力度。推动“民意验收”和专业验收相结合。积极引导发动群众参与，健全动员群众参与机制，广泛开展美好环境与幸福生活共同缔造活动。
2.行业主管部门指导镇（街）在老旧小区改造中发挥主导作用，以加强基层党建为引领，将社区治理能力建设融入改造过程，促进小区治理模式创新，推动社会治理和服务重心向基层下移，构建“纵向到底、横向到边、协商共治”的社会治理体系，完善小区长效管理机制。
[bookmark: _Toc24785]（七）推动物业管理转型升级
推动物业管理全覆盖，全面推进“红色物业”建设活动。指导镇（街）推进“红色业委会”组建工作，加强业主委员会制度建设，结合居民意愿和经济承受能力选择物业服务企业。坚持党建引领，推动业主委员会、物业服务企业成立党组织，加快物业行业党组织覆盖，纳入街道党（工）委统一管理。
[bookmark: _Toc29653]（八）加强消防设计审查及验收备案管理
全力做好振安区建设工程的消防设计审查、消防验收、备案及抽查工作，加强消防法律法规和标准培训，强化业务人员对政策法规及规范标准的理解和运用，并与消防救援部门共享信息，重点对一类高层建筑、养老院、幼儿园开展消防安全督查检查，并对未进行消防验收备案就投入使用的单位进行督促整改。
[bookmark: _Toc27677]（九）继续加强振安区建筑工程安全质量管理
[bookmark: _Toc23685]充分发挥振安区工程质量监督和安全机构作用，加强工程质量和安全监督队伍建设，保障经费、人员、检测设备，加强人员专业培训。逐步完善监督管理体系，规范监督管理程序，加强监督执法，做到服务与执法有机结合。改变以日常监督为主的检查方式，加强巡回和随机抽查，保证检查内容和部位能够真实反映施工状况。大力推广装配式建筑、绿色建筑，以技术进步支撑装配式建筑、绿色建筑等新型建造方式发展。

[bookmark: _GoBack][bookmark: _Toc27577]第三章  保障措施
[bookmark: _Toc9070]
[bookmark: _Toc32317]一、加强党的全面领导
严格落实习近平总书记重要指示精神和党中央决策部署，将党的全面领导贯穿于振安区住房和城乡建设全过程。切实增强“四个意识”，坚定“四个自信”，做到“两个维护”，健全为民办实事长效机制，执行民主集中制，健全党组议事决策机制，落实全面从严治党责任制和意识形态责任制，压实书记第一责任人管党治党政治责任和领导班子成员“一岗双责”，深刻领会和全面把握“三个务必”重要要求。充分发挥党建工作在围绕中心、服务大局、推动“十四五”规划实施中的统领作用。
[bookmark: _Toc25053][bookmark: _Toc29338]二、优化城乡建设领域营商环境
[bookmark: _Toc14082]坚持“管行业就要管作风”，重点加强对施工质量、建筑安全、扬尘治理、燃气管理、房地产开发、住房保障、建筑企业资质、行政审批等方面作风建设督导检查。在行政审批、安全质量、招投标等廉政风险关键环节加强监督。对重点工程项目实行重点管控，以制度约束权力运行，从而使营商环境得到进一步优化。 
[bookmark: _Toc12789]三、提高城乡建设资金投入
以项目支出为重点，按照突出保障重点、坚持民生优先、从严从紧编制预算的原则，开展新增预算项目事前评估，加强预算管理。对偏离预算目的项目进行分析，落实补救措施，防范资金风险，确保相关资金投向城市基础设施、环境改善、重大民生等方面的需求。
[bookmark: _Toc26729][bookmark: _Toc32257]四、加强规划实施
建立相关部门协作机制。健全本规划与振安区相关部门和行业专项规划的衔接机制，及时沟通信息，加强政策制定和实施的协调配合，推动各方面的政策措施和改革举措形成合力、落到实处，统筹推进振安区城乡建设高质量发展。
建立规划实施工作责任制。将本规划确定的重点目标任务分解落实，加强工作督办，每年对规划主要指标完成情况开展评估，在规划实施中期阶段，对规划实施情况开展全面评估，以适当形式向社会公布，自觉接受各方监督。
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